Normes de planejament urbanistic dels municipis sen se planejament a Ponent
Els Torms GARRIGUES

_INFORMACIO
Territori

El terme municipal dels Torms pertany a la comarca de les Garrigues, i s’estén al sector de ponent de la
plataforma estructural garriguenca, en contacte amb el Segria i entre els relleus de la serralada Prelitoral i
la plana de la Depressié Central. Amb una extensié de 13,38 km2, limita al nord amb els termes de
I'Albagés i el Soleras, al nord-est i a I'est amb Juncosa, al sud amb Bellaguarda i al sud-oest amb La
Granadella. En I'aspecte orografic, el municipi se situa a la vall de la Riera de Juncosa o vall Major a uns
17 Km al nord-oest de la Serra del Montsant. El seu limit nord-est es troba sobre el serrall de les Cometes,
mentre que el seu limit sud-oest se situa sobre el serrall de les Aubagues.

En l'aspecte topografic el municipi dels Torms inclou un conjunt de serralls i valls alineades en direccid
nord-oest sud-est. El nucli urba d’aquest municipi es situat sobre un turé a 476 m d’altitud, que es troba a
I'esquerra de la riera de Juncosa, dins de I'esmentada Vall Mitjana de la Riera de Juncosa o Vall Major.
Drenen també el terme la Vall del Salt i la Vall Cansada.

El pendent és un dels principals condicionants naturals per les activitats i usos que es poden desenvolupar
al municipi. L'orografia del terme municipal dels Torms és moderadament abrupta en la punta de la Serra
de l'Alzina Alta tant en el vessant de la Vall del Salt com el vessant de la Vall Major. Es tracta d'un territori
molt trencat, regulat per la construccid de bancals sostinguts per marges de pedra on s'estenen els
conreus. Aquests bancals esglaonats conformen una de les imatges caracteristiques del paisatge i entorn
del nucli.

En I'aspecte hidrologic, el municipi dels Torms drena a la conca del riu Segre i com a eix principal destaca
la vall Major, que rodeja el nucli de poblacié pel seu costat septentrional i divideix el terme municipal en
dues meitats. Cal anomenar també la vall de Montvellet situada al nord del municipi i la vall del Salt que
conflueix amb la vall Major per la seva riba esquerra a I'algada del nucli de poblacié. La superficie de conca
és relativament petita, fet que condiciona la seva funcionalitat, limitant-se a episodis de pluges intenses.
Totes aquestes valls porten les seves aigues fins als pantans d’'Utxesa.

El terme consta d’'un sol nucli urba que déna nom al municipi i s’hi accedeix per la carretera local L-701
que des d'Albatarrec va a Juncosa i al coll de Monecs, en direccié nord-oest sud-est, on enllaca amb la
comarcal C-242 de Reus a Fraga, que correspon en part a un antic cami de Reus a Lleida, per on
antigament transitaven ramaders i marxants que anaven de la Marina a les comarques de l'interior.

[y

Poblacio, economia i habitatge

D’acord amb dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya de I'any 2007, Els Torms té una poblacié de 182
habitants, distribuits en 71 llars, de la qual un 33% supera els 65 anys, una xifra molt per sobre de la de la
comarca (24,9%) i de la de Catalunya (16,4%). EI municipi ha patit una taxa mitja de decreixement de
poblacié de -6,5 per cada mil habitants en el quinquenni 1996-2001.
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En relaci6 amb [lactivitat econdmica del municipi, histdricament I'economia local dels Torms s’ha
caracteritzat per ésser clarament agricola i ramadera. Malgrat que en les darrers anys el sector primari ha
experimentat un clar retrocés, actualment el pes d'aquest sector segueix essent superior al de la mitjana
comarcal. En aquest sentit, la poblacié activa és del 57,1% amb una estructura economica polaritzada en
dos sectors productius: I'agricultura (61,3%), i els serveis (30,7%).

L’agricultura continua de manera general la seva davallada secular en relacio a la resta dels sectors
productius. Aquesta és de seca: oliveres (555ha), ametllers (118ha), ordi (15ha), arbres fruiters (11ha) i
algun petit sector de vinya. Tant sols la tercera part del territori és ocupada per petits boscos de pins i
pasturatge (356ha), situats principalment al nord-oest del terme. La ramaderia consta de bestiar de llana,
de porci, d'aviram i de conills.

Pel qué fa a les dades d’habitatges, a I'any 2005 no es va iniciar cap habitatge i tampoc se'n va acabar
cap; les mateixes dades es van repetir 'any 2006. EI nombre total d’habitatges del municipi és de 115
unitats distribuits en 71 de principals (61,7%), 26 de secundaris (22,6%), 17 de vacants (14,8%). D’aquests
habitatges principals, el 94,4% son de propietat i el 43,7% tenen més de 120m2 de superficie seguits d'un
33,8% que tenen entre 90 i 120m2.

Morfologia urbana

A part de diversos masos i cortals disseminats per el territori, I'inica entitat de poblacié del municipi és el
nucli dels Torms.

L'origen i la repoblacio dels Torms va lligat amb el del Soleras i Juncosa i es remunta a I'edat mitjana, com
la majoria dels municipis veins. El poble s'assenta sobre un turd, esglaonat sobre bancals, feixes de
conreus de seca seguint la capritxosa geometria del relleu, i es desplega en direccio nord-oest sud-est al
llarg de la serra de I'Alzina Alta conformant un mirador sobre la vall.

El creixement tradicional del poble, antigament emmurallat, s’estableix de forma compacta al voltant de
I'església, seguint la traca dels camins i carrers existents que el comunicaven amb els camps de conreu,
respectant la topografia accidentada del seu emplacament. Com a aspecte morfologic més rellevant
d'aquest nucli fundacional, cal assenyalar que es basa en l'alineacié d’edificacions a vial formades per
cases entre mitgeres que, en molts casos, ocupen tota la parcel-la conformant aixi un teixit molt compacte i
continu. Els carrers, encara que amb un tracat i amplada irregular, sén ben delimitats per les edificacions i
la disposicié de les construccions s’adapta a la topografia dels terrenys. Com a tret caracteristic d’algunes
edificacions, cal destacar les balconeres amb arcades situades sobretot a la planta sota coberta,
caracteristica tipologica de les antigues cases pairals.

A partir d'aquest nucli historic s’estructuren els posteriors creixements, que en la majoria de casos
segueixen les caracteristiques morfologiques del teixit originari, tot i aparéixer altres tipologies urbanes de
més baixa densitat, situades a les cotes més baixes, a I'extrem nord. Els carrers, en general, sbn més
amples i regulars i les illes s6n més grans, fet que determina I'existéncia d’espais no edificats o horts
privats en la part interior de lilla. Els espais d’equipaments més importants es situen en aquestes parts
meés baixes i també a I'entrada del nucli. Alhora aqui conviuen diferents activitats agricoles encara en
funcionament. Com en molts altres municipis de la comarca, el nucli fundacional s’ha anat transformant,
assolint diferents acabats i sistemes constructius, que fan que resulti dificil distingir el perimetre originari de
la resta de creixements.

Per altra banda, cal fer esment que en els darrers anys els Torms no ha experimentat pressié de
creixement urbanistic. El creixement tradicional del poble ha estat la simple addicié6 de cases urbanes a
parcel-les no ocupades del nucli en la continuacié dels camins i carrers existents que comuniquen l'interior
del poble amb els camps de conreu. Els camins rurals conformen, doncs, una tupida xarxa viaria de gran
antiguitat destinada a donar accés a tots i cada un dels camps de conreu des del nucli habitat.

Per preservar les caracteristiques espacials d’aquest nucli és basic mantenir aquest model tipologic
compacte, diferent de la tipologia d’habitatges aillats de ciutat jardi amb edificis sense alineacié a carrer i
tanques baixes que no produeix un teixit continu siné una successié discontinua de peces plenes
envoltades d'espais lliures. Aquest model distorsionaria el conjunt del nucli i el homogeneitzaria a les
urbanitzacions, pel que caldra evitar i continuar mantenint les caracteristiques propies dels Torms.



Planejament vigent
Estat actual
Aquest municipi no disposa de cap planejament urbanistic municipal.

Planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de Ponent, aprovat definitivament el juliol de 2007, estudia I'estructura actual del
sistema d'assentaments, arribant a la conclusié de I'existencia d’'una jerarquia de nuclis urbans que es
desenvolupa mitjangcant una xarxa nodal jerarquitzada, resultant de la historia i heretada de la tradicio
mediterrania. En aquest context, I'objecte del Pla Territorial Parcial és la potenciacié de la xarxa nodal
existent segons el seu rang, per tant, diferencia sistemes territorials.

En aquest sentit, el municipi d’Els Torms s'identifica dins el sistema de les Borges Blanques, el qual
reuneix la major part dels municipis de les Garrigues.

El Pla Territorial Parcial de Ponent preveu en aquest sentit, I'estratégia de desenvolupament de creixement
moderat per aquest nucli. L’estratégia de creixement moderat preveu que, per les seves condicions de sol i
de connectivitat, el municipi pugui tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a area
urbana amb I'objecte de donar resposta a les dinamiques demografiques i economiques municipals, pero
sense preveure grans creixements que poguessin redimensionar la poblacié. Aixi, I'estrategia del
creixement moderat permet un creixement de fins el 30% de l'area urbana existent. Aquestes
determinacions es realitzaran en el moment de I'elaboracié del POUM.

Pel que fa a la resta del territori municipal, el Pla el considera en gran part com a sol no urbanitzable de
proteccid preventiva, exceptuant un 30% situat a la part sud-oest del terme, que forma part d’'un espai de
proteccié especial pel seu valor natural i de connexié dels ambients estéepics.

Pla en tramit

Actualment el municipi d’Els Torms esta redactant el seu Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM).

Cataleg de paisatge de Terres de Lleida

El municipi d’Els Torms es troba inscrit a la unitat de paisatge de les Garrigues Altes definida pel Cataleg
de paisatge de Terres de Lleida, aprovat I'Octubre del 2006.

La morfologia de la unitat es configura a traves d’una seqiiéncia de plecs consecutius del relleu, amb valls
tancades d'una orientacié predominant est-oest. El dibuix final de la forma serpentina del relleu es
complementa per I'estructuracié de I'ocupacié del sol que varia segons el canvi dels pendents: els més
suaus estan coberts per una série de terrasses de cultius, delimitats per murs de pedra seca que sorprenen
per la qualitat de la seva construccié. L’0s agricola pretengué en el seu moment colonitzar també els
pendents menys favorables, cosa que ha deixat la seva empremta en forma de terrasses, ara ocupades
per vegetacio. Les arestes dels serrats les ocupen masses lineals de vegetacié arboria, majoritariament de
pinedes. Al sud de la unitat es localitza el patr6 agricola significatiu de la Vall Major, on es troba el municipi
d’Els Torms. La seva forma lineal es caracteritza per la situacié relativa de les parcel-les, longitudinals i
perpendiculars al curs fluvial. Els cultius predominants son les oliveres i els ametllers.

D’altra banda, convé dir que l'estructura dels patrons lineals d’assentaments urbans es combina amb
I'estructura lineal dels patrons agroforestals de les valls. En concret la série de viles que formen els nuclis
de Torrebesses, Granyena de les Garrigues, Soleras, els Torms i la Juncosa es localitzen a les cotes més
elevades de la vall Major.



_CRITERIS, OBJECTIUS | PROPOSTES

Les dades socioecondmiques reflecteixen un municipi amb una baixa activitat, una progressiva davallada
poblacional i un evident envelliment de la seva estructura de poblacié. Aquest fet provoca un creixement
vegetatiu negatiu. Pel que fa al parc immobiliari, aquest es troba forca aturat, de fet cal dir que no hi ha
gaires habitatges vacants ni tampoc se’n construeixen de nous. Tot plegat, ens indica que aquest €s un
municipi amb poques necessitats de creixement per causes endogenes.

El present document proposa com a objectiu principal el manteniment de I'estructura urbana existent i la
salvaguarda dels espais lliures que envolten el nucli, de manera que es preservi la imatge caracteristica del
conjunt de la poblacié, com a valor paisatgistic i turistic, a desenvolupar i explotar. En aquest sentit cal
evitar que les noves edificacions trenquin amb 'harmonia de I'entorn i amb I'estructura urbana preexistent,
sind que s’integrin seguint les condicions edificatories tradicionals del lloc, tot mantenint I'estructura formal
caracteristica d’assentament topografic, amb la oportunitat de mantenir la imatge global, ja que aquest
nucli, al contrari que molts altres, en els Ultims anys, no ha experimentat fortes distorsions.

Es el POUM, el document que ha de determinar els creixements necessaris proporcionats a la realitat fisica
del territori d’acord amb el Pla territorial Parcial de Ponent.

Les intervencions principals consistiran en la regularitzacié dels volums, les algades i els materials utilitzats
per compatibilitzar els usos principals de les edificacions i millorar les facanes urbanes amb un tractament
homogeni i coherent en tot el poble. També la millora de I'accessibilitat al nucli a través de petites
afectacions viaries pel que fa al seu tracat i secci6. Aixi mateix, aquest document contempla potenciar i
ampliar els equipaments existents millorant a la vegada la seva accessibilitat.

En casos concrets es delimiten poligons d'actuacié urbanistica (PAU) per tal de facilitar la transformacio i/o
consolidacio de diversos ambits, de manera que segons el cas s’aconsegueix alhora la reserva cessio per
a sistemes d'espais lliures i equipaments en terrenys vacants aixi com la millora de la vialitat i espais
d’aparcament necessaris per al nucli.

També, per tal de resoldre la possible demanda d’habitatge en el futur i potenciar la primera residéncia es
proposa la renovacié i rehabilitacio dels teixits existents, donant continuitat al sol urba actual, potenciant el
caracter compacte i evitant les tipologies de baixa densitat.



Nucli:
Els Torms

Els Torms

Descripci6

El poble d’Els Torms és situat a la vall mitjana del Riu Corb i a la seva riba esquerra, en un turé elevat
sobre les voreres del riu, a 490 m d'altitud. Aquest emplacament li dona una imatge caracteristica que
manté encara ben conservada.

El nucli primogeénit s'origina en I'época medieval, sota aquest turd, anomenat la punta del Salagut, ocupant
la vessant oest i recollint-se fins el morro de la propia vessant. A la part més alta es situa I'església
parroquial de Sant Baptista, d’origen barroc, reconstruida a mitjans dels S.XX. Actualment no es distingeix
amb claredat la part historica de la resta, tret de la zona que queda més arreplegada a la punta del morro,
on es troben els carrers més estrets del nucli amb carrerons sense sortida, arcades i passos. El teixit és
més compacte i les edificacions sén majoritariament de pedra, tot i que ja han aparegut d'altres amb
diferents acabats fruit de la progressiva transformacié del nucli. En aquesta part antiga es conserva una
part de la muralla defensiva i un portal d'accés de finals del S.XIX. Destaquen també unes cases
protegides que encara conserven I'estructura originaria de les cases pairals.

Carrer Major i Plagca Major Cal Batlle Vell
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La resta del nucli s’ha anat transformant, els carrers s’han fet més amples i les edificacions han assolit
materials més actuals perd a la vegada diversos, en la mesura que han estat aplicats sense un criteri
conjunt. La tipologia predominant és la de cases entre mitgeres, alineades a vial, amb unes profunditats
variables que, depenent de la dimensio de lilla, deixen segons el cas espais no edificats a l'interior
d’aquestes. En general pero, la dimensio de les illes permet edificar-les en la seva totalitat. Aixi mateix
predomina l'altura de dos plantes i sota coberta i tres plantes pero l'aplicaci6 d’aquesta algada i els
materials d’acabats no es regeix per els mateixos criteris.

Carrer Prat de la Riba Carrer del Calvari

Dos carrers estructuren aquest nucli, el primer, el carrer Mestre Benet, per on s’accedeix al poble venint de
el Soleras, travessa el nucli d'est a oest i després es transforma en el carrer Nou. El carrer Calvari,
s’estructura en sentit nord-sud fins el cami que porta cap al cementiri, a I'extrem sud del nucli. Aquests dos
carrers, quasi perpendiculars entre si, conflueixen a la Placa Major, centre neuralgic del poble on s’emplaga
I'església anteriorment esmentada i I'ajuntament.

Els posteriors creixements han anat seguint les traces d’aquests carrers, recuperant antics camins rurals i
ocupant les vessants oest i nord sota el turd. Es distingeixen dos sectors de creixements, el primer raval,
situat al voltant del nucli vell seguint la mateixa morfologia existent, i densificacions urbanes posteriors
situades als extrems del nucli amb tipologies i usos diversos, apareixent aqui alguna casa aillada
unifamiliar propia de la ciutat jardi.

Carrer del Calvari que continua cap al cementiri Carrer Mestre Benet i cooperativa agricola

Els equipaments del poble es situen en les cotes més baixes ocupant una part de la vessant nord i un altra
part just a I'entrada del nucli per la seva banda est. Aixi mateix per sota del carrer Mestre Benet es troben
les piscines municipals, i al llarg del carrer Prat de la Riba es situen el casal del poble, la zona esportiva i
les Escoles de la Mancomunitat declarades Monument Nacional de Catalunya. Aquestes escoles van ser
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construides I'any 1918 gracies a un premi que van guanyar els alumnes i el mestre Joan Benet i Petit.
L'escola doncs, va ésser establerta, a manera d’experiéncia pilot, segons unes directrius pedagogiques
avancades per I'época promogudes per la Mancomunitat de Catalunya.

Actualment tant I'area de les piscines com la zona esportiva tenen una dificil accessibilitat.

Escoles de la Mancomunitat

Destacar també que a la part nord-est es troben uns magatzems agricoles en estat d’abandonament de
totxana i bloc de formigo vist. | en el mateix limit a la part est, es situa una area d’activitat formada per
magatzems i on esta ubicada la cooperativa agricola.

Finalment, cal assenyalar que, vora el tur6é estan construint el nou dipdsit municipal i molt a prop d’aquest,
dins una esplanada que queda per sobre del poble, es troben unes antigues pallisses molt caracteristiques
de la comarca de les Garrigues. Aquestes juntament amb el paisatge format per terrasses sostingudes per
marges de pedra configuren una imatge particular del municipi.
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Objectius i propostes

El present document proposa com a objectiu principal la delimitacié del sol urba ajustat a I'estructura
existent que pretén mantenir per tal de preservar el maxim possible I'estat tradicional i original del nucli.

Es planteja regular i ordenar els teixits existents omplint els buits i establint unes profunditats edificables i
alcades de les edificacions estudiades a partir de les seccions per tal de regularitzar els volums evitant
I'aparici6 de mitgeres, afavorint la seva compacitat i garantint un bon nivell d’habitabilitat en quant a
ventilacié dels espais interiors. Es regularitza també la utilitzacié de materials per garantir una imatge més
harmoniosa del conjunt. En qualsevol cas s'adoptaran sempre amb tipologies edificatories més adients
segons l'entorn.

Es proposa millorar la xarxa viaria a través de petites afectacions que permetin una millora en el transit
rodat, sobretot en la part més antiga, permetre giratoris en carrers sense sortida i millorar els accessos. En
concret es pretén millorar I'accés a les piscines municipals, a la zona esportiva i a la part industrial on
s’ubica la cooperativa .

Piscines municipals

Afectacio al carrer Mestre Benet i al carrer Prat de la Riba

A la part nord sota les actuals instal-lacions de les piscines municipals, es pretén la reserva de terrenys per
a un futura ampliacié de I'equipament existent aixi com altres activitats esportives. La ubicacié d’aquestes
futures instal-lacions es fara a través d’'una intervencié acurada que haura de prendre les mesures
necessaries per adequar-se a la topografia existent, formada per les terrasses i murs de pedra
caracteristics, i integrar-se paisatgisticament per tal de mantenir les caracteristiques morfologiques del
nucli, de manera que els moviments topografiques no variaran el perfil del terreny, en el sentit que es
mantindra la imatge actual, sense provocar nous murs de dimensions desproporcionades a la situacio
actual. En el mateix sentit, els materials i acabats de les possibles edificacions complementaries a les
activitats esportives seran els propis dels de I'entorn, especificats en la fitxa normativa de I'edificacio.

També es pretén conservar els espais lliures existents com a obertures del poble cap al paisatge i obtenir-
ne de nous, sobretot a la vessant oest, per tal de donar continuitat a aquests preservant, per una banda la
imatge del nucli i per I'altra les finestres des del poble cap a aquest paisatge de bancals tan caracteristic.



A la vegada, es completa el front de la vessant oest amb tipologies similars donant continuitat al teixit
existent i consolidant el carrer del Calvari.

A la part nord-est, on es troba l'actual cooperativa, s'ubiquen diferents edificacions industrials, tallers,
magatzems de manera que es concentra I'activitat en aquest punt.

Per tal de dur a terme aquestes operacions, aquestes Normes delimiten quatre poligons d’actuacio
urbanistica (PAU), alhora que s'aconsegueix diverses cessions per a sistemes publics destinats a zones
verdes, equipaments i vialitat.

Aixi mateix, el PAU-1, situat a la vessant oest del nucli correspon a uns terrenys buits actualment i una
bassa. L'objectiu és la obtencié d'un espai lliure en aquest punt on se situa dita bassa amb la intenci6 de
conservar-la i convertir-la en un element caracteristic de I'indret i completar I'estructura urbana en aquest
limit per tal de consolidar el carrer existent. Aquest espai lliure obtingut vol ser alhora un mirador i una
finestra al paisatge de I'entorn, tal com s’ha esmentat anteriorment.

El PAU-2, se situa a I'extrem nord-oest i conté una granja abandonada. L’objectiu principal és transformar
aquesta a través d’'una ordenacié que permeti millorar I'accessibilitat a aquesta part del nucli i obtenir un
espai de zona verda i d’equipament al final de I'ambit, lloc privilegiat amb vistes, esdevenint un punt
revitalitzant del poble. L'espai lliure proposat fara de mirador a la vall alhora que esdevé I'inici d’'un passeig
perimetral que enllaga per la seva part més baixa amb el carrer de la Basseta i aixi connecta els altres
espais lliures del poble conformant un recorregut verd continuo. Per altra banda, es transformaran les
antigues edificacions de la granja en habitatges i s’aprofitara una pallissa existent abandonada a I'extrem
nord per ubicar un equipament, encara sense determinar. Els nous habitatges seguiran les tipologies
existents en I'entorn i mantindran en part I'estructura i orientacio originals, regularitzant el conjunt i millorant
I'habitabilitat.



El PAU-3 es troba a I'extrem est just darrera les escoles de la Mancomunitat i la zona esportiva. L’objectiu
principal és permetre un giratori en el carrer existent afavorint 'accés en aquest punt. Al mateix temps es
completa l'illa residencial amb edificacions en continuacié amb la trama urbana existent.

Finalment, el PAU-4, se situa a I'extrem nord-est just a I'entrada del nucli i al costat de la cooperativa
existent. Aqui el que es pretén és reordenar aquest espai industrial que concentra aquests tipus d’'activitats
i d’altra banda obtenir i reubicar un espai d’equipament just a I'entrada del poble, millorant i optimitzant la
seva posicio. A la vegada s’amplia el vial existent per millorar-ne I'accessibilitat.



PAU -1

La Basseta

Poligon d'actuacié urbanistica

Sol urba consolidat

Ambit

Objectius

Condicions d'ordenacié

Condicions de gestio i
execucio

Usos

Altres

Situat a la vessant sud-oest del nucli. Limita al nord i est amb el carrer de la Basseta i al sud i oest amb

les vessants de ponent dels turons.

L'obtencié d’'un espai lliure com a mirador a la vall al'entorn de la bassa existent la consolidacié del limit
sud-oest del poble amb un model edificatori similar a les existents en I'entorn.

SUPERFICIE TOTAL 1.477,1m2 100%
Sistemes V  zonaverda 552,5m2 37%
Total 552,5m2 37%
Zones op  Urbatradicional 924,6m2 63%
compacte

Total 924,6m2 63%

HABITATGES 5 hab
SOSTRE MAXIM 975m2st 100%
Residencial 2b 975m2st 100%

Es fixa un Unic poligon d’actuacié urbanistica. Sistema de reparcelslacié amb la modalitat per

compensacié. S'haura de cedir i urbanitzar els sols qualificats de zona verda.

Us dominant: Residencial

Us compatible: Els admesos en les diferents zones

Caldra adaptar les noves edificacions a les condicions topografiques existents, seguint el perfil de les

feixes actuals. S'haura de rehabilitar i preservar la bassa existent com a element caracteristic a

potenciar, a I'entorn del qual es definira el nou espai lliure public.



PAU - 2

Granja del Serenet

Poligon d'actuacié urbanistica

Solurba no consolidat

Ambit

Objectius

Condicions d'ordenacié

Situat a I'extrem nord-oest, corresponent a una granja abandonada, al final dels carrers de la Basseta i

de I'Herbeta.

La transformacio de la granja existent en habitatges, la millora de I'accessibilitat d'aquest part i I'obtencié
d'un nou espaide zona verda que des del limit del pobles actui com a inici d'un recorregut perimetral i

Condicions de gestio i
execucié

Usos

Altres

mirador.
SUPERFICIE TOTAL 5.150,0m2 100%
Sistemes X vialitat 1.750,0m2 34%
V  zonaverda 1.085,0m2 21%
E equipament 155,0m2 3%
Total 2.990,0m2 58%
Zones op Urbatradicional 2.160,0m2 42%
compacte

Total 2.160,0m2 42%

HABITATGES 10 hab
SOSTRE MAXIM 2.050m2st 100%
Residencial 2b 2.050m2st 100%

Es fixa un Unic poligon d’actuacié urbanistica. Sistema de reparcelslacié amb la modalitat per

compensacié. S'haura de cedir i urbanitzar els sols qualificats de vialitat, zona verda i equipament. Caldra
reservar per ala construcci6 d'habitatges de protecci6é publica, com a minim, el sol corresponent al 30%

del sostre residencial de nova implantacio, destinant el 20% a HPP en regim de protecci6 general i

especial iel 10% a HPP de preu concertat.

Us dominant: Residencial

Us compatible: Els admesos en les diferents zones




PAU -3

Les escoles

Poligon d'actuacié urbanistica

Sol urba consolidat

Ambit

Objectius

Condicions d'ordenacié

Condicions de gesti6 i
execucio

Usos

Altres

Situat a 'extrem est just darrera de les escoles de la Mancomunitat i la zona esportiva en I'encreuament

amb el carrer de Prat de la Riba.

Completar l'illa residencial seguint la trama urbana existent. Facilitar I'accés i proporcionar un espai de

retorn en l'actual carrer sense sortida.

SUPERFICIE TOTAL 900,0m2 100%
Sistemes X vialitat 400,0m2 44%
Total 400,0m2 44%
Zones op  Urbatradicional 500,0m2 56%
compacte

Total 500,0m2 56%

HABITATGES 5 hab
SOSTRE MAXIM 1.500m2st 100%
Residencial 2b 1.500m2st 100%

Es fixa un Unic poligon d’actuacié urbanistica. Sistema de reparcelslacié amb la modalitat per

compensacié. S'haura de cedir i urbanitzar els sols qualificats de vialitat.

Us dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en les diferents zones



PAU - 4 Cooperativa

Poligon d'actuaci6 urbanistica
Solurba no consolidat

Ambit Situat I'extrem nord-est just a I'entrada del nucli, al costat de la cooperativa

Objectius Reordenar I'ambit industrial, millorant I'accessibilitat, de manera que s’'amplia la seccié del vial existent.
Alhora es reubica I'espai reservat com a equipament i es millora la seva posicio just a I'entrada del poble.

. ,, SUPERFICIE TOTAL 2.620,0m2 100%
Condicions d'ordenacio

Sistemes X vialitat 1.010,0m2 39%

E equipament 655,0m2 25%

Total 1.665,0m2 64%

Industrial entre

Zones 7b mitgeres 955,0m2 36%
Total 955,0m2 36%

HABITATGES 0 hab
SOSTRE MAXIM 1.052m2st 100%

Industrial entre

. 1.052m2st 100%
mitgeres
Condicions de gestio i Es fixa un Unic poligon d’actuacié urbanistica. Sistema de reparcelslacié amb la modalitat per
execucio compensacio. S'haura de cedir i urbanitzar els sols qualificats de vialitat i equipament.

Usos Us dominant: Residencial
Us compatible: Els admesos en les diferents zones

Altres



Fitxa normativa de 'edificacio Els Torms

TIPOLOGIA Cobertes Forma Plana

Un vessant *

Dues vessants amb el carener paral-lel a carrer X

Dues vessants amb el carener perpendicular a
carrer
Quatre vessants

Complexes
Material Teula arab X

Llosa

Rajola ceramica

Pendent <5%
5<x>25%

25<x>35% X

Rafecs Volat amb bigues X
Volat amb estructura complexa

Amb cornisa X

Enrassats
Acroteri

Solanes/ porxos/ eixides/galeries

Balcons Volats

Baranes Barrots verticals de ferro fos, forja o tub d'acer
Calades

* X X[ X

Opaques

*

Facanes i mitgeres Pedra Carejada
Rusteaa X
Ceramica Totxana

Obra vista *
Revestida Morter
Fusta

Arrebossades i pintades X

Obertures faganes/ porxos/ Ortogonals Verticals X
eixides/ galeries Horitzontals
Quadrades X

Complexes
Amb arc Mig punt X
Apuntat

Rebaixat

Cromatisme faganes Tons Rogencs
Terres X

Grisencs X

Intensitats Clares
Mitges X
Fosques

Textures Mates X
Satinades

*

Brillants

Baixants i canalons Acer

Coure
Alumini
Fusteria Fusta Vernissada/Tenyida/Natural

X X

Pintada
Alumini Anoditzat fosc

*| X

Lacat mate

*

PvC Blanc

Color
Tanques Forma Opaques *

Calades

Mixtes

X
Materials Pedra X
Arrebossades i pintades X

Fusta
Metal-liques
Obra vista *

Alcada <0,80m *

0,80<x<2,2m X

X Opcié dominant * Opcié compatible justificadament

Normes de planejament urbanistic dels municipis sen se planejament PONENT
Direccié General d’Urbanisme - Departament de Politica Territorial i Obres Publiques



